ДОГОВОР
управления многоквартирным домом (между управляющей организацией и собственником помещения)
г.Пенза                                                                                                                    "__" _______________ 2014г.

_______________________ООО «Ривьера-сервис» ________________________
(наименование юридического лица)
ОГРН №1105837002292, ИНН 5837044475, именуемая в дальнейшем «Управляющая организация», (в лице) генерального директора Колеганова Виктора Михайловича,
действующего на основании Устава, с одной стороны и___________________________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество собственника, представителя собственника

_____________________________________________________________________________________________
(при необходимости указать всех собственников помещения(й) на праве общей долевой собственности)
являющ____собственником(ами)_________________________________________________________________
(нежилого(х) помещения(й), квартир(ы) №
, комнат(ы)
в коммунальной квартире №____)
общей площадью
кв.м, жилой площадью
кв.м на _____ этаже _______этажного
многоквартирного дома по адресу:

(индекс, улица, номер дома, номер корпуса) на основании 

___________________________________________________________(далее -многоквартирный дом),
_____________________________________________________________________________________,
(документ, устанавливающий право собственности на жилое помещение) именуемые далее Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
1.2. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме, пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
1.3. Общее имущество в многоквартирном доме определяется в соответствии с действующим законодательством.
Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в Техническом паспорте на строение и в приложении 1. являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.
1.4. Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание Собственников помещений. В перерывах между Общими собраниями органом Управления многоквартирным домом является Управляющая организация.
1.5.  При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Цель настоящего договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.
2.2. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение
работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Пенза, ул. Кижеватова, 19Б
предоставление следующих коммунальных услуг:
а) холодное водоснабжение;
б)
 горячее водоснабжение;
в) водоотведение;
г) электроснабжение;
д) отопление (теплоснабжение).
2.3. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме определен в приложении 2 к настоящему договору и является его неотъемлемой частью.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая организация обязуется:
3.1.1.Обеспечивать содержание и проведение ремонта общего имущества в Многоквартирном доме в отношении Помещения (-ий), в том числе обеспечивать управление Многоквартирным домом, аварийное обслуживание, предоставление услуг по содержанию придомовой территории, очистке мусоропроводов, вывозу твердых бытовых отходов и выполнение других обязательств и указанных в Перечне услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома (приложение 2).
3.1.2. Надлежаще содержать общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей, и должно обеспечивать:
1) соблюдение требований к надежности и безопасности многоквартирного дома;
2) безопасность жизни и здоровья граждан, имущества физических лиц, имущества юридических лиц;
3) доступность пользования помещениями и иным имуществом, входящим в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;
4) соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме, а также иных лиц;
5) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, установленными Правительством Российской Федерации.
3.1.3. Осуществлять свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, в том числе Жилищным кодексом РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 № 307, и иными действующими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Пензенской области и администрации города Пензы, регулирующими вопросы управления, содержания и ремонта жилищного фонда, предоставления коммунальных услуг, а также настоящим Договором.
3.1.4. Осуществлять управление и обеспечивать надлежащее состояние общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора с наибольшей выгодой в интересах собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1. настоящего Договора.
3.1.5. Обеспечивать надлежащее состояние общего имущества в многоквартирном доме с учетом акта разграничения ответственности за внутриквартирное инженерное оборудование, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора (приложение 3);
3.1.6. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от управлявшей ранее управляющей организации/заказчика - застройщика (не нужное зачеркнуть) в соответствии с перечнем, содержащимся в
приложении 2 к настоящему Договору, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.
3.1.7. Представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;
3.1.8.  Контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;
3.1.9. Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности;
3.1.10. Вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом и другую предусмотренную нормативными требованиями документацию, связанную с управление многоквартирным домом;
3.1.11. Созывать и проводить Общие собрания Собственников многоквартирного дома;
3.1.12. Обеспечивать Собственнику предоставление жилищно-коммунальных услуг, указанных в п. 2.2. и п. 2.3 настоящего договора для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.
3.1.13. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома.
3.1.14. Вносить предложения на Общее собрании Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
3.1.15. Предоставлять отчет о выполнении Договора управления за год в течение первого квартала
следующего года. Управляющая организация организовывает ознакомление путем размещения указанных отчетов в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах Многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен Многоквартирный дом. Обеспечение исполнения обязательств предоставляется в пользу собственников помещений.
3.2. Управляющая организация имеет право:
3.2.1. Принимать от Собственника плату за жилищные и коммунальные услуги или поручить это уполномоченной организации.
3.2.2. В случае невнесения Собственником платы в течение 2 (двух) месяцев поручать Исполнителю заказа, эксплуатирующему многоквартирный дом, произвести отключение квартиры от отдельных видов коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством.
3.2.3. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.
3.2.4. По разрешению Общего собрания Собственников сдавать в аренду жилые, подвальные и чердачные помещения, мансарды многоквартирного дома.
Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома (домов), развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома (домов), и другие цели управления многоквартирным домом в соответствии с уставом Управляющей организации.
3.2.5. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.
3.2.6. Принимать решения о порядке и условиях содержания и ремонта общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170, в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ, с учетом соответствующих решений общих собраний собственников помещений в Многоквартирном доме.
3.2.7. Привлекать третьих лиц для выполнения работ и оказания услуг, предусмотренных Договором.
3.2.8. Осуществлять самостоятельный набор обслуживающего персонала при исполнении Договора.
3.2.9. Управляющая
организация в праве взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном договором.
3.2.10. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и актами органов местного самоуправления г. Пензы, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.
3.3. Собственник обязуется:
3.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.
3.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.
Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее 25 (двадцать пятого) числа месяца, следующего за расчетным.
3.3.3. При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.
3.3.4. Обеспечивать свободный доступ к элементам общего имущества жилого дома, расположенных в принадлежащем собственнику помещении (квартире), для проведения работ, указанных в приложении 1 к настоящему договору.
3.3.5.Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.
3.3.6. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:
· о количестве граждан, проживающих в помещении(ях) совместно с Собственником, и наличии у лиц , зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих;
· о смене Собственника. Сообщать Управляющей организации Ф.И.О. нового собственника и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить Управляющей организации договор купли- продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.
3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги.
3.4.2. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
3.4.3. Осуществлять контроль над выполнением управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.
3.4.4. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.
3.4.5. Требовать изменения размера платы за помещение в случае не оказания части услуг и/или не выполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с приложением 2 .
3.4.6. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации от 23 мая 2006 года № 307.
3.4.7. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.
3.4.8. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 3.1.6 настоящего Договора.
       Соблюдать и, при необходимости, принимать меры по обеспечению соблюдения Пользователями и Нанимателями Правил пользования жилыми помещениями, утвержденных постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 № 25.
4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
4.1. Плата за жилое помещения и коммунальные услуги для Собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:
1) плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за содержание общего
имущества многоквартирного дома, текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме; плату за управление многоквартирным домом:     17,2  руб/кв.м.
2) плату за коммунальные услуги.
4.2. Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии со ст. 157 ЖК РФ по тарифам, действующим в г. Пензе.
4.3. Размер платы за оказанные работы и услуги, указанные в п.п. 4.1 настоящего Договора, обслуживание жилого помещения может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления.
Управляющая организация обязана информировать Собственников об изменении размера платы не позднее чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.
4.4. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее 5 числа месяца, следующего за расчетным.
4.5. Не использование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации от 23.05.2006 №307.
4.6. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации от 23.05.2006 №307.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за помещение и коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п.4.5. настоящего Договора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим договором.
5.3. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.
5.4. Управляющая организация несёт ответственность
за ущерб, причинённый имуществу
собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке установленном законодательством.
5.5. Управляющая организация несет ответственность
перед собственником помещений в
многоквартирном доме за оказание всех услуг и (или) выполнение работ, которые обеспечивают надлежащее содержание общего имущества в данном доме и качество которых должно соответствовать требованиям технических регламентов и установленным Правительством Российской Федерации правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме, за предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома.
5.6. Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам
помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней)
вследствие неисполнения, просрочки
исполнения или иного ненадлежащего
исполнения
обязательств
по договору,
в возмещение вреда, причиненного общему имуществу,
предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций.
Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.
5.7.  Убытки,
понесенные Собственником или Управляющей организацией в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением стороной своих обязательств по Договору, возмещаются в соответствии с действующим законодательством.
5.8. Управляющая организация не несет ответственности за убытки, причиненные Собственнику, если эти убытки вызваны действиями (бездействием) Управляющей организации, совершенными во исполнение решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме и если данные решения приняты без учета предложений Управляющей организации, а также в случае, если необходимые решения о ремонте общего имущества в Многоквартирном доме не были приняты общим собранием собственников помещений (собрание не проводилось или не состоялось), несмотря на представление Управляющей организацией собственникам помещений в Многоквартирном доме информации в соответствии с пунктом 3.1.15. Договора.
5.9. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по Договору в случае, если такое неисполнение либо ненадлежащее исполнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы.
При возникновении таких обстоятельств Сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана в наиболее короткий возможный срок уведомить другую Сторону об их возникновении и их влиянии на возможность исполнения своих обязательств по Договору.
Под обстоятельствами непреодолимой силы в Договоре понимаются внешние и чрезвычайные события, отсутствовавшие во время подписания Договора и наступившие помимо воли и желания Сторон, действия которых Стороны не могли предотвратить мерами и средствами, которые оправданно и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны. К подобным обстоятельствам относятся: война и военные действия, эпидемии, пожары, природные катастрофы, акты и действия органов государственной власти, изменение действующего законодательства, делающие невозможным исполнение обязательств по Договору.
5.10. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в Договоре работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях и предъявляет собственникам помещений в Многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг.
При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в Многоквартирном доме по Договору должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
5.11. Собственник не несет ответственности по обязательствам Управляющего.
6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1. Договорные обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников Помещений в многоквартирном доме, выполнение оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам Помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказание услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого Помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказание услуг.
6.2 Договор может быть расторгнут:
в одностороннем порядке по инициативе Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 1 (один) месяц;
- в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен его правопреемник.
6.3. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
7. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
7.1. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме. Сроки и порядок проведения годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, а также порядок уведомления о принятых им решениях устанавливается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
7.2. Проводимые помимо годового общего собрания общие собрания собственников помещений в многоквартирном доме являются внеочередными. Внеочередное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть созвано по инициативе любого из данных собственников.
7.3. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов. При отсутствии кворума для проведения годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть проведено повторное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме.
7.4. Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, обязан сообщить собственникам помещений в данном доме о проведении такого
собрания не позднее чем за десять дней до даты его проведения. В указанный срок сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть направлено каждому собственнику помещения в данном доме заказным Письмом, если решением общего собрания собственников помещений в данном доме не предусмотрен иной способ направления этого сообщения в письменной форме, или вручено каждому собственнику помещения в данном доме под роспись либо размещено в помещении данного дома, определенном таким решением и доступном для всех собственников помещений в данном доме.
7.5. В сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должны быть указаны:
1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;
2) форма проведения данного собрания (собрание или заочное голосование);
3) дата, место, время проведения данного собрания или в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;
4) повестка дня данного собрания;
5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.
7.6 Расходы на организацию внеочередного Общего собрания несет инициатор его созыва.
8. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ.
8.1 Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:
получения от ответственных лиц Управляющей организации в течение 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах и качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;
проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей Экспертизы);
подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с п.п. 4.2.-4.5. настоящего раздела Договора;
инициирования созыва внеочередного Общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания Управляющей организации;
обращения в органы, осуществляющие контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;
8.2 В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества по требованию любой из сторон Договора составляется акт о нарушении условий Договора.
Указанный акт является основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме.
В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.
8.3 Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организац1ии (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц.
8.4 Акт должен содержать; дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).
8.5 Принятые решения Общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания собственников.
9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
9.1 Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.
9.2 Договор заключен сроком на 1 (один) год.
9.3 При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия  Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
9.4 Договор считается расторгнутым с Собственником с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и внесения записи в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Приложение к договору:
1.  Приложение 1 «Акт о состоянии общего имущества многоквартирного жилого дома»
2.  Приложение 2 «Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома»;
3. Приложение 3 «Акт разграничения ответственности за внутриквартирное инженерное оборудование».
Управляющая организация ООО «Ривьера-сервис»                 Собственник (ФИО)

Юридическийй адрес: г.Пенза, ул.Кижеватова, 19                        _____________________________________________
ОГРН 1105837002292                                                                            _____________________________________________
ИНН    5837044475/ КПП 583701001                                                         Адрес местожительства: ____________________

Расчетный счет N   40702810303000002625                                          ______________________________________________
в ФАКБ «Инвестторгбанк» (ОАО) «Пензенский» г.Пенза              Паспортные данные: ________________________
кор. счет N   30101810900000000722, БИК 045655722                ______________________________________

Генеральный директор Управляющей организации:                       ________________________________________________ 
 ____________________________________ Колеганов В.М.                  тел.__________________________________________

м.п.                                                                                                       Подпись_____________________________________
Приложение №1

К Договору управления многоквартирным домом

Состав общего имущества многоквартирного дома.
	№
	Наименование объекта
	Описание и назначение объекта

	1
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе:
	

	
	технический этаж
	

	
	лестничные клетки
	

	
	чердак
	

	
	технический подвал
	

	
	машинное лифтовое помещение, лифтовые шахты
	

	
	тех. подполье
	

	
	мусоропроводные камеры
	

	
	колясочные
	

	
	пожарные проходы
	

	2
	Крыша
	

	3
	Несущие конструкции многоквартирного дома, в том числе:
	

	
	фундамент
	

	
	несущие стены
	

	
	плиты перекрытий
	

	
	балконные и иные плиты
	

	4
	Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:
	

	
	окна помещений общего пользования
	

	
	двери помещений общего пользования
	

	
	ограждения лестничных маршей
	

	
	парапеты
	

	5
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:
	

	
	система трубопроводов:
	

	
	холодного водоснабжения, включая:
	

	
	- стояки
	

	
	- регулирующая и запорная арматура относящаяся к общему имуществу МКД
	

	
	- розлив
	

	
	общедомовые приборы учета
	

	
	водоотведения, включая
	

	
	- стояки
	

	
	- розлив
	

	
	центрального отопления, включая.
	

	
	- стояки
	

	
	- обогревающие элементы
	

	
	- регулирующая и запорная арматура, относящаяся к общему имуществу МКД
	

	
	- верхний розлив
	

	
	- нижний розлив
	

	
	- общедомовые приборы учета
	

	
	горячее водоснабжение, включая:
	

	
	- стояки
	

	
	- регулирующая и запорная арматура, относящаяся к общему имуществу МКД
	

	
	- верхний розлив
	

	
	- нижний розлив
	

	
	- общедомовые приборы учета
	

	
	система электрических сетей, включая
	

	
	-вводно-распределительные устройства
	

	
	-этажные щитки и шкафы
	

	
	-осветительные установки помещений общего пользования
	

	
	-силовые установки
	

	
	-электрическая проводка (кабель) от внешней границы до индивидуальных приборов учёта электрической энергии
	

	
	-общедомовые приборы учёта
	

	
	мусоропроводы
	

	
	механическое оборудование, включая.
	

	
	-лифты
	

	
	-система пожаротушения и дымоудаления
	

	
	-система пожарной сигнализации
	


Управляющая организация                                                         Собственник (ФИО)

________________________________ Колеганов В.М.                                  _____________________________________________
Приложение №2

К Договору управления многоквартирным домом

ПЕРЕЧЕНЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД

1. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов)

многоквартирных домов

1.1 Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
- проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений (по графику);

- проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением: признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов; коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами (по мере необходимости, но не реже 1 раз в год);
- проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности (по мере необходимости).

1.2 Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:

- проверка температурно – влажного режима подвальных помещений и при нарушений устранение причин его нарушения (регулярно/по мере необходимости);

- проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями (регулярно);
- контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей (регулярно).
1.3 Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:

- выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств (регулярно);
- выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен. нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней (регулярно).

1.4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
- выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний (регулярно);
-. выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит (регулярно);
- выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах оперения, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила; проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия) (по мере необходимости, при выявлении повреждений и нарушений, разработка плана восстановительных работ( при необходимости),проведение восстановительных работ);
1.5 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
- контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин (по мере необходимости, при выявлении повреждений и нарушений, разработка плана восстановительных работ( при необходимости),проведение восстановительных работ);
- выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий (по мере необходимости, при выявлении повреждений и нарушений, разработка плана восстановительных работ( при необходимости),проведение восстановительных работ);

- выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий (по мере необходимости, при выявлении повреждений и нарушений, разработка плана восстановительных работ( при необходимости),проведение восстановительных работ);

1. 6 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
- проверка кровли на отсутствие протечек (по мере необходимости, но не реже 2 раза в год);
- проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше (по графику);

- выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока (по графику);
- проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах (по графику);

- проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке (регулярно);
- осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий (по мере необходимости);
- проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод (по мере необходимости);
- проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи (по мере необходимости);
- проверка и, при необходимости, восстановление защитного, окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами ( по графику);
- проверка и, при необходимости, восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше ( по графику);

1.7.Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:

- выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях (по графику);

- выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами ( по графику);
1.8 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:

- выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков (по мере необходимости);
- контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.) (по мере необходимости);
- выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках; контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами (по мере необходимости);
- контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителе хода дверей (по мере необходимости, не реже 1 раз в год);
1.9 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:
- выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов (по мере необходимости);
- проверка звукоизоляции и огнезащиты (по графику);

1.10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов:

- проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений (По мере необходимости, но не реже 1 раза в год);

1.11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

- проверка состояния основания, поверхностного слоя (по графику)
1.12 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
- проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме (по мере необходимости ,но не реже 2 раз в год).
2. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в
многоквартирном доме.
2.1 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:
- техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособнос​ти оборудования и элементов систем (по графику);
- контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки (по мере необходимости);
- проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них (по мере необходимости, но не реже 2 раз в год);
- устранение не плотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений (по графику);

- контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления (по графику);
- контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов (по графику).
2.2 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах:
- проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах (по графику);

- постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования (постоянно);
- гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек (по графику 1 раз в год);

- работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений (по графику 1 раз в год);

2.3 Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:
- проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов. автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах) (по графику);
- постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем (постоянно);
- контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.) (по графику не реже 1 раза в год);
- восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме (по мере необходимости);
- контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации (по мере необходимости);
- контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации (постоянно);
- переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока (по мере необходимости, но не реже 2 раза в год);
- промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе (по мере необходимости);
- очистка и промывка водонапорных баков (по графику);
- промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений (по графику).
2.4 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:
- испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления (по графику не реже 1 раза в год);
- проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки) (по графику не реже 1 раза в год);
- удаления воздуха из системы отопления (по мере необходимости);
- промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно​коррозионных отложений (по графику не реже 1 раза в год).

2.5 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:
- проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки (по графику);
- проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения (по графику);
3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в многоквартирном доме:
3.1 Содержание и ремонт лифтов
- организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта (по графику работы лифта в соответствии с договором со специализированной организацией);
- обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов) (по графику в соответствии с договором со специализированной организацией);
- обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов) (круглосуточно);
- обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования (по графику и после замены элементов оборудования и лифта).
4. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме:

4.1 Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

- сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов (по графику);
- влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек (1 раз в квартал);
- мытье окон (1 раз в 6 месяцев);
- проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном
- очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов) (по мере необходимости);

доме (по мере необходимости);

4.2 Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:
- очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см (по мере необходимости);

- сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см (по мере необходимости: но не реже через 3 часа во время снегопада и 1 раз в 3 суток в дни без снегопада - для 1 класса территории, но не реже через 2 часа во время снегопада и 1 раз в 2 суток в дни без снегопада для 2 класса территории; но не реже чем через 1 час во время снегопада и раз в сутки в дни без снегопада);
- очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова) (по мере необходимости: но не реже через 3 часа во время снегопада и 1 раз в 3 суток в дни без снегопада - для 1 класса территории, но не реже через 2 часа во время снегопада и 1 раз в 2 суток в дни без снегопада для 2 класса территории; но не реже чем через 1 час во время снегопада и раз в сутки в дни без снегопада);
- очистка придомовой территории от наледи и льда (по мере необходимости);
- очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома (по мере необходимости);

- уборка крыльца от и площадки перед входом в подъезд (не реже одного раза в день);
4.3 Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

- очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома (1 раз в сутки);

- уборка и выкашивания газонов (по мере необходимости);

- прочистка ливневой канализации (по мере необходимости);
- уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка (1 раз в неделю).

5. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов:
- незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб.метров (по мере необходимости в соответствии с договором со специализированной организацией, по графику);

- организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных
ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов (в соответствии с план-графиком);

- административно-управленческие услуги управляющей организацией, направленные на обеспечение надлежащего содержания общего имущества (постоянно);
- учетно-расчетное обслуживание (учетно-расчетное обслуживание по рабочему расписанию, формирование платежных документов 1 раз в месяц);

- информационные услуги (диспетчерские услуги) (круглосуточно).
Управляющая организация                                                         Собственник (ФИО)

_______________________________Колеганов В.М.                                    _____________________________________________
Приложение №3

К Договору управления многоквартирным домом

АКТ 
Разграничения ответственности за инженерное оборудование внутри нежилых помещений

	п/п 
	ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

	
	«Управляющая организация»
	«Собственник»

	1 
	Системы горячего и холодного водоснабжения: 
до первых вводных вентилей сетей коммуникаций помещения Собственника 
	Системы горячего и холодного водоснабжения: 
После вводных вентилей сетей коммуникации помещения Собственника, включая сами вентиля 

	2 
	Системы отопления: 
до вентилей и переходных сгонов на нагревательные приборы помещения Собственника 

	Системы отопления: 
после вентилей и переходных сгонов на нагревательные приборы помещения Собственника, включая сами вентиля 

	З
	Внутридомовые электросети:
· до индивидуальных приборов учета электрической энергии
до индивидуальных переключателей

	Внутридомовые электросети:
· после индивидуальных приборов учета электрической энергии, включая индивидуальных приборов учета
после индивидуальных переключателей

	4.
	Общий канализационный стояк 
	От первого канализационного раструба стояка и разводка по помещению 


	
	
	Примечание: Все вышеперечисленное оборудование принадлежит «Собственнику» на праве собственности и за его сохранность и надлежащее использование отвечает он


Управляющая организация                                                         Собственник (ФИО)

________________________________Колеганов В.М.                                   _____________________________________________
